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 كاونسلو  أعمال  من  قانونیة  حالة  دراسة 

 الن�اع  تصاعد  قبل  التعاقدي  المركز  وحماية  مقاولات  عقد  ��  تأمي�ي  إخلال  مخاطر  إدارة 

 ملخص تنفیذي

موضوع 
 الحالة 

 إدارة إخلال تأمیني محتمل في عقد مقاولات قبل تحولھ إلى نزاع تعاقدي أوسع.

التحدي  
 الرئیسي 

 وجود ملاحظات على وثیقة التأمین مع مھلة محددة للمعالجة واحتمال ترتب آثار تعاقدیة عند التأخر.

تدخل  
 كاونسلو 

مراجعة المستندات التعاقدیة والتأمینیة، تحلیل خطاب المقاول الرئیسي، وتحدید الفجوات والإجراءات 
 العاجلة لحمایة المركز القانوني.

نقص إدراج الأطراف المطلوبة، عدم ظھور التنازل عن حق الرجوع، والحاجة إلى إثبات واضح   أبرز المخاطر 
 لتاریخ سریان التغطیة. 

النتیجة  
 العملیة 

 توصیة بمعالجة الخلل التأمیني فورًا مع حفظ الحقوق الأخرى بصورة مستقلة ومنظمة.

 

 

 ملخص الحالة

طلبت إحدى شركات المقاولات من كاونسلو مراجعة مجموعة من المستندات التعاقدیة والتأمینیة بعد تلقیھا 
خطابًا من المقاول الرئیسي یتضمن ملاحظات على وثیقة التأمین، مع مھلة محددة لتصحیح أوجھ النقص  

 والتنبیھ إلى آثار تعاقدیة محتملة إذا لم تتم المعالجة في الوقت المناسب.

 

 الطلب نطاق: أولاً 

 تقییم جانب  إلى  الصلة،  ذات العقد وبنود الشركة، إلى  الموجھ والخطاب التأمین،  وثیقة مراجعة  حول الطلب  تمحور
 المشروع استمراریة  لحمایة اللازمة العملیة والخطوات العاجلة المخاطر وتحدید للطرفین التعاقدي الموقف

 .للشركة القانوني والمركز
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 التعریفیة البیانات من الدراسة تجرید مع المھنیة،  السریة على الكامل الحفاظ أساس على المھمة  صیاغة  وتمت
 .الصلة ذات التعاقدیة  والعلاقات  الوقائع على  والتركیز اللازمة  غیر

 كاونسلو  بھ قامت  ما: ثانیاً

 وأظھر. المقاولة عقد في الواردة التأمینیة بالالتزامات  مضمونھا  وربط المستندات مراجعة كاونسلو باشرت
 من عدداً ھناك أن  إلا بالمشروع، المرتبطة  للفترة وتمتد أصلھا حیث من قائمة كانت التأمینیة التغطیة  أن التحلیل

 .المقدمة المستندات  في مكتملة تظھر لم التي  التعاقدیة  المتطلبات 

 .فیھا  المدرجة والأطراف التغطیة فترة  من والتحقق  التأمین شھادة مراجعة • 

 .العقد في  المحددة الشروط  مع التأمین وثیقة متطلبات مقارنة• 

 .المعالجة عدم عند تصعید علیھ  یترتب قد تعاقدیًا  إجراءً  باعتباره أثره وتقییم الرئیسي المقاول  خطاب تحلیل• 

 .طرف لكل التعاقدي المركز في والضعف القوة عناصر تقییم• 

 المسائل في الشركة حقوق  على المحافظة  مع بالتوازي الخلل، لمعالجة اللازمة العاجلة  الإجراءات  تحدید• 
 .الأخرى

 القانونیة النتائج أبرز: ثالثاً

 إلى  تحتاج نقاطًا  رصدت  الدراسة أن إلا بالمشروع، المرتبطة  الفترة  تغطي  كانت التأمین وثیقة أن التحلیل أظھر
 عن التنازل  شرط  ظھور وعدم إضافیین،  علیھم كمؤمن المطلوبة  الجھات جمیع إدراج عدم أبرزھا  من استكمال،

 .تعاقدیاً  المطلوب  التاریخ من التغطیة  سریان یؤكد مستند  إلى الحاجة إلى  إضافة  الرجوع، حق

 على بالحصول  التوصیة  استدعى ما  وھو التغطیة، فترة  بدایة عن لاحق  بتاریخ  صادرة التأمین شھادة أن تبین كما 
 .التأمینیة الحمایة  بدء حول  نزاع لأي تفادیاً للتغطیة، الزمني الأثر بشأن التأمین شركة من رسمي تأكید

 لا إداریة  ملاحظة  مجرد باعتباره معھ التعامل أن إلى  الدراسة  خلصت  الرئیسي، المقاول خطاب  إلى  وبالنسبة
 .النواقص استكمال دون المعالجة مھلة انقضت إذا جدیة  أكثر إجراءات  لاتخاذ تمھد تعاقدیة خطوة یمثل قد إذ یكفي؛

 التعاقدي المركز تقییم: رابعاً

 الشركة  مركز تدعم  عناصر

 .الأداء واستمرار التعاقدیة العلاقة  جدیة یثبت بما المشروع، خلال للأعمال فعلي تنفیذ وجود• 

 .بالأعمال المرتبطة للفترة الأصل  حیث من تأمینیة تغطیة وجود• 

 .المتبادلة المسؤولیات  تقییم عند أثر لھا یكون قد وفنیة تنفیذیة  مسائل بشأن مراسلات وجود• 
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 .استجابة دون تركھا  وعدم النقص أوجھ لمعالجة  استعداد إبداء • 

 معالجة تتطلب التي  النقاط

 .المقدمة الشھادة في بوضوح تظھر لم التي  التأمین  متطلبات استكمال• 

 .المؤثرة الوقائع  من وغیرھا  والتأخیرات الإضافیة  للأعمال  والرسمي الفني  التوثیق  تعزیز• 

 .لاحقة لمطالبات  تؤسس قد وقائع وجود عند المناسب الوقت  في التعاقدیة والإشعارات التحفظات توجیھ• 

 النتیجة

المركز القانوني للشركة قابل للحمایة، إلا أن ذلك یتطلب الجمع بین الاستجابة السریعة للخلل القابل  
للتصحیح، وبین المحافظة المنھجیة على الحقوق والمطالبات الأخرى وعدم خلطھا بالإجراء العاجل الخاص 

 بالتأمین.

 

 كاونسلو  توصیات: خامسًا

 ذلك كان متى إدراجھم المطلوب الأطراف إضافة  ذلك  في بما  فورًا، التأمین وثیقة متطلبات استكمال• 
 .تعاقدیاً  علیھ منصوصًا

 .العقد في الصریحة المتطلبات من كان متى الرجوع حق عن التنازل إثبات أو إضافة• 

 تاریخ اختلاف عند سیما  لا التغطیة،  سریان  تاریخ یوضح  التأمین شركة من رسمي خطاب على الحصول • 
 .التغطیة بدء تاریخ عن الإصدار

 إقرار  أي تجنب  مع التصحیحیة، الإجراءات اتخاذ یؤكد الرئیسي المقاول إلى ومھني مكتوب رد توجیھ• 
 .المستندات تثبتھ ما  یتجاوز

 .ومنظم موحد ملف ضمن وحفظھا  الإضافیة  والأعمال بالتأخیر  المتعلقة الفنیة والأدلة المراسلات جمع • 

 .وأثرھا  وإشعارھا  بمستندھا  مطالبة كل  وربط  مستقبلیة، مطالبات  لأي متكامل ومالي زمني ملف  إعداد• 

 القصور أوجھ أو التأخیرات تجاه الحقوق على  للمحافظة الحاجة عند مستقلة تعاقدیة تحفظات  توجیھ دراسة • 
 .الأخرى

 كاونسلو  قدمتھا  التي  القیمة: سادسًا

 إلى المتفرقة المستندات من مجموعة تحویل شمل بل التأمین، وثیقة في نقص  رصد على كاونسلو عمل یقتصر  لم
 فورًا معالجتھ  یجب ما بین الفصل على  الدراسة ساعدت وقد. المتاحة والخیارات للمخاطر متكاملة قانونیة  صورة
 .مستقلة بصورة وتوثیقھا علیھا  الحفاظ ینبغي التي  الأخرى  والمطالبات  الحقوق  وبین التصعید، لتجنب 
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 تعاقدیة أزمة إلى للتصحیح قابلة ملاحظة تحول  منع في  المبكرة  القانونیة المراجعة  دور الحالة ھذه  في ویبرز
 .لاحقاً  ینشأ قد نزاع أو مطالبة  لأي منظم أساس بناء ذاتھ الوقت وفي أكبر،

 الخلاصة 

 مباشرة مرتبطة تكون قد بل بحتة، إداریة مسألة لیست  المقاولات عقود في  التأمین متطلبات أن الحالة ھذه تكشف
 على یساعد المبكر القانوني  التدخل فإن ولذلك. التعاقدیة الآثار  من وغیرھا  والخصومات  والتعلیق  الإنھاء  بحقوق
 دون التعاقدي المركز  على والمحافظة المشروع، استمراریة وحمایة  المناسب، الوقت في النقص أوجھ  معالجة
 .المقابلة المطالبات  في التفریط 

 تنویھ السریة والنشر 

أعُدت ھذه المادة بصیغة دراسة حالة للنشر بعد حذف أو تعمیم أسماء الأطراف وأرقام العقود والمشروعات 
والبیانات التي قد تؤدي إلى التعرف علیھم. ولا تتضمن ھذه النسخة أي معلومات سریة غیر لازمة لعرض 

 الفكرة القانونیة العامة للحالة. 

 
 

 المستشار/عمر ریاض بغدادي المؤسس باشراف
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